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Договор аренды государственного имущества  КБР
     г. Нальчик                                                                                      «____» __________20____ г.
Арендодателем от имени собственника имущества выступает Министерство          земельных и имущественных отношений Кабардино-Балкарской Республики, в         дальнейшем «Министерство», в лице Министра _______, действующего на основании    Указа  от _______ .
Балансодержателем выступает государственное казённое учреждение «Кабардино-Балкарский бизнес-инкубатор», в дальнейшем «Балансодержатель», в лице                        Руководителя _______,  действующего на основании Устава.
Арендатором выступает ________, в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании Свидетельства.
Стороны договорились о нижеследующем.
1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. Министерство и Балансодержатель передают, а Арендатор принимает в аренду имущество, находящееся в государственной собственности КБР, расположенное по      адресу: г. Нальчик, ул. Циолковского,7.
В состав передаваемого имущества входит:
Нежилые помещения общей площадью _____ ;
Офисная мебель и оргтехника балансовой стоимостью ______
1.2. Срок аренды: с_____ по ______.
1.3. Передача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.
1.4. Арендатор обязан следовать указанному в протоколе заседания Комиссии по финансированию проектов в сфере малого предпринимательства виду деятельности. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.
1.5. По истечении срока Договора Арендатор имеет преимущественное право перед другими лицами на возобновление Договора при прочих равных условиях, но не более 3-х лет с момента возникновения договорных отношений сторон, которые возникли ________.
1.6. Арендатор вправе улучшать арендуемое имущество (включая перепланировки и переоборудование помещений) с согласия Министерства и Балансодержателя.
Неотделимые улучшения арендуемых помещений производятся Арендатором только с разрешения Балансодержателя и Министерства. Стоимость таких улучшений не возмещается.
1.7. Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Министерству  и Балансодержателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Кабардино-Балкарской Республики.
1.8. Если состояние возвращаемого имущества по окончании срока действия           Договора хуже предусмотренного нормального износа, то Арендатор возмещает               Министерству и Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Кабардино-Балкарской Республики.
1.9. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Кабардино-Балкарской Республики.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Балансодержатель обязуется:
2.1.1. В пятидневный срок с момента подписания Договора всеми сторонами предоставить имущество, указанное в п.1.1 Арендатору по приемо-сдаточному акту, экземпляр которого представляется в Министерство.
2.1.2. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого имущества и поддержания его в надлежащем состоянии.
2.1.3.  В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий.
2.2. Арендатор обязуется:
2.2.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.
2.2.2. Содержать арендуемое имущество в полной исправности и надлежащем техническом,  санитарном и противопожарном состоянии. 
2.2.3. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора без письменного разрешения Балансодержателя и Министерства.
2.2.4. Ежемесячно, не позднее 15 числа, представлять Министерству копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы.
2.2.5. Не передавать арендуемое имущество, как в целом, так и частично в субаренду, в пользование по договорам о совместной деятельности и по иным основаниям иным юридическим и физическим лицам без письменного разрешения Министерства и Балансодержателя (в том числе при ликвидации или реорганизации сторон по договору).
2.2.6. По истечении срока действия Договора, а также при досрочном его прекращении передать Балансодержателю по акту движимое имущество и все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для конструкций и интерьера помещений.
2.2.7. За месяц до истечения срока аренды письменно уведомить Министерство о намерении продлить срок Договора.
2.2.8. При необходимости оборудовать арендуемые помещения охранной и пожарной сигнализацией.
2.2.9. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно технических коммуникаций, охранной, пожарной сигнализацией, а также телефонной сети.
2.2.10. Принять меры к страхованию имущества, переданного в аренду.
2.2.11. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором прилегающей  территории, арендуемых помещений и мест общего пользования.
2.2.12. В случае предстоящего изменения Арендатором вида деятельности, заявленного в ходе прохождения конкурсного отбора в Министерстве экономического развития КБР, Арендатор обязан в 5-тидневный срок известить об этом Балансодержателя.
2.2.13. Предоставлять Балансодержателю аналитические и отчетные материалы:
ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным месяцем;
ежеквартально не позднее 20 числа месяца следующего за отчетным кварталом, сведения о финансовой деятельности Арендатора ;
ежегодно не позднее 20 числа месяца следующего за отчетным годом, сведения о финансовой деятельности Арендатора . 
2.2.14. Следовать внутреннему распорядку доступа в здание бизнес-инкубатора.
2.2.15. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт помещений,                 внутренних коммуникаций.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. «Арендатор» вносит платежи ежемесячно, не позднее десятого числа, следующего за отчетным месяца из расчета:
- за 1 кв.м.  арендную плату с учетом переданного движимого имущества __  руб. в месяц, что в сумме составляет ___ руб. в месяц + НДС ___ руб. в месяц (Протокол заседания комиссии по финансированию проектов в сфере малого и среднего предпринимательства № 2-БИ от 01 июля 2013 г.).
          - за 1 кв.м.  коммунальные платежи  ___ руб. в месяц, что в сумме составляет                        ___   руб. . в месяц + НДС __ руб. . в месяц (Протокол заседания Комиссии по финансированию проектов в сфере малого и среднего предпринимательства № 2-БИ от 01 июля                2013 г.).
Итого сумма поступлений в Республиканский бюджет КБР  составляет руб. в месяц и в полном объеме перечисляется на р/с № 40101810100000010017, КБК 96611105032020000120, получатель УФК по КБР (Минимущество КБР), ИНН 0721017836, КПП 072501001, ОКТМО 83701000001,  БИК  048327001  в Отделении – НБ г. Нальчика, сумма НДС составляющая . в месяц перечисляется отдельно в бюджет на соответствующий раздел и параграф бюджетной классификации.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора виновная сторона несет имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством.
4.2. В случае несвоевременного возврата Арендатором помещений Министерству после прекращения действия настоящего Договора, Арендатор уплачивает арендную плату за все время просрочки.
4.3.  Споры сторон, вытекающие из неисполнения настоящего Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в судебном порядке. 

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА
                                                   
5.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон.
Вносимые дополнения или изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.
5.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению:
а) при использовании имущества (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.1 Договора;
б) при умышленном ухудшении Арендатором состояния имущества;
в) при неуплате Арендатором арендной платы и  эксплуатационных расходов в            течение 2-х и более месяцев;
г) в случае ликвидации Арендатора в соответствии с действующим законодательством;
д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, перечисленных в п.п. 1.7, 2.2, 3.1 Договора.
5.3. Договор аренды прекращает свое действие при принятии Правительством Российской Федерации (КБР), Министерством решения о размещении в помещениях органов государственной власти и управления, а также учреждений и предприятий, созданных для решения общегосударственных задач.
О прекращении действия настоящего Договора Арендатор предупреждается за один месяц.
5.4. Споры, возникающие в процессе исполнения договора, рассматриваются арбитражными судами в соответствии с их компетенцией.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Расходы  Арендатора на текущий ремонт  не являются основанием для снижения арендной платы.
6.2. Реорганизация Балансодержателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.
6.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ и КБР.
6.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой стороны), имеющих одинаковую юридическую силу, и хранится у каждой из сторон. 

Юридические адреса и подписи сторон:

         “Министерство”                                               “Балансодержатель” 
       Минимущество КБР,                                        ГКУ «Кабардино-Балкарский 
       г.Нальчик, пр.Ленина,27,                                 бизнес-инкубатор», 
                                                                                   г. Нальчик, ул. Циолковского,7,
       Министр                                                            Руководитель
                                                                                          
 __________________                                         ________________ 
                                                                                    
       «____»______________20__г.                          «____»________________20___г.         
                                                                                          


       “Арендатор”      
      
      
      ________________ 	
    
      «____» ______________20___г.  



















                                                                              














  Приложение к договору аренды от__________20__г.
АКТ
приема  - передачи в аренду нежилых помещений,
расположенных по адресу: г.Нальчик, ул. Циолковского, 7


  г.Нальчик                                                                                          «      »____________    20____ г.

Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель – государственное казённое учреждение «Кабардино-Балкарский бизнес-инкубатор», в лице Руководителя ________ и Арендатор _________,  заключили настоящий акт о следующем:
Балансодержатель передает Арендатору во временное пользование имущество, находящееся в государственной собственности КБР, расположенное по адресу: г.Нальчик, ул.Циолковского,7.
В состав передаваемого имущества входит:
 
	№ п/п
	Наименование
	Площадь
 (кв.м.) 
/ Кол-во (ед.)
	Балансовая
 стоимость
 имущества

	Остаточная стоимость имущества


	
	
	
	
	




Передаваемое имущество находится в удовлетворительном состоянии и соответствует требованиям эксплуатации.
Данный акт не является документом на право собственности и приватизации арендуемых нежилых помещений.
           
 Сдал: БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЬ                                                          Принял: АРЕНДАТОР

    ________________                                                                                      ______________ 
  
   «   » _________ 20__ г.                                                                                «    » _________ 20__ г.


















